BiNA YONETIM SiSTEMLERI I

GIRIS :

Bir binanin isletiimesinde her adimda ¢alisan insanlar var.

GuUnUmuzde bilgisayarlar insanlarin yaptiklari islerin ¢odunu Ustlenmekte ve bunlarl kusursuz
olarak gergeklestirmektedirler.

Binalarda, caligilan ve vyasanilan ortamlarin gereksinimlerini kargilayan® Isitma, Sogutma,
Havalandirma, Iklimlendirme, Enerji ve Su Dagditimi, Aydinlatma, Guvenlik, Yangindan Korunma ile
ilgili sistemler ve tesisatlar “ cogalmis ve karmasik hale gelmistir.

Ulasilan bu sonug, guvenilir ve saglikli bir bina igletimi i¢in bilgisayarlarin kullanilmasini zorunlu
kilmis ve Bina Yoénetim Sistemleri yasamimiza girmigtir.

Bu sistemler, planlamacilarin teknik ve idari isteklerine tam olarak uyum saglayabilecek sekilde
hazirlanan yazilimiyla, binada optimum bir igletim saglamaktadirlar.

CALISMA PRENSIBI:

Bilgisayar ile saha elemanlarinin bilgi aligverisinde bulunmasi esasina dayanir.

Binanin cesitli yerlerine dagilmis tesisat ve sistemlere yerlestirilen duyar elemanlar (hissedici),
vana ve damper motorlari, ag/kapa kontrol cihazlari gibi saha elemanlarindan ve elektrik motor
kontrol panolarindan alinan dijital veya analog bilgiler mikroislemciler tarafindan degerlendirilir.

Yazilimin 6ngérdigi sekilde degerlendirilen bu bilgiler damper, vana motoru gibi saha kontrol
elemanlarinin kontrolu ve pompa, fan gibi cihazlarin kumanda edilmesini saglar.

Binada sistemlerin yogun oldugu yerlere yerlestirilen Saha Bilgisayarlari (mikroigslemciler), sahadan
gelen ve sahaya goénderilen her turll bilgi ve kontrol sinyalini Merkezi Bilgisayara iletirler.

Bina genelindeki durum Merkezi Bilgisayar tarafindan degerlendirilir, sonuglari aninda ekran ve
yazici araciligi ile kullaniciya iletilir.
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BiNA YONETIM SISTEMININ FAYDALARI:

Bina Ydénetim Sistemiyle saglanan Merkezi Kontrol, binada galigsan teknik eleman sayisini blylk
Olclide azaltir.

Tesisat ve Sistemlerdeki sorunlar aninda farkedilerek ¢ézimlendidi igin, cihazlarin émri uzar,
aksakliklardan dolayi olusabilecek hosnutsuzluklar hizla ortadan kaldirilir.

Bilgi Verir

Bina Yonetim Sistemi yardimi ile; denetim altinda bulunan bitlin sistemlerin, ¢alisma periyotlari
sirasinda olabilecek her turlG bilgisi izlenebilecektir.

Calisiyor / Caligmiyor bilgisi (Pompa, vantilator v.s.)

Calisma Sdreleri

Sicaklik / nem / basing / fark basing gibi sahadaki fiziksel buyuklik degerleri
Ariza ve Alarm durumlari

Bu bilgiler, ayni anda veya belirli araliklarla veya istege bagli olarak ekrandan okunabilecek ve
bilgisayarin hafizasinda da depolanacaktir.

Ayrica bu bilgiler anlik alarm bilgisi ve alarm raporu ve durum raporu olarak yazicidan
alinabilecektir.

Sistem semalari, aktif bilgileri ile, ekranda renkli olarak izlenecek ve sahada olusan Alarmlar
ekranda renkli bir uyari olarak operatore, asagida verilen &rnekteki gibi gorintilu olarak
iletilecektir.
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Zaman Programina Gére Calistirir

Sistemler belli bir Zaman Programina gore (Guinlik, Haftalik, Tatil) galistirilacak ve durdurulacaktir.
Sistemler gerektigi zaman calistirilip,durdurulabilecegi icin ENERJI TUKETIMIi azalacaktir.
Kontrol harici ¢alistirmalarin izlenebilmesi ve bunlarin bilgisayarin hafizasinda depolanabilmesi,

yonetim bilgisi disindaki ¢alistirmalarin ne zaman ve kim tarafindan yapildiginin tespitinde yardimci
olacaktir.

Eneriji Giderlerini Azaltir

Asagida belirtilen Otomatik Kontrol programlari ile Yakit, Elektrik gibi enerji giderleri minimuma
indirilir :

Gergek ayar degeri kontrollari (PID),

Dis hava sicakligina bagli kompanzasyonlu kontrol,
Hizh Isitma,

Gece Havalandirmasi,

Optimum Calistirma - Durdurma

Hatalari Azaltir

Sistemlerin tek bir merkezden kontrolu ile isletimde kolaylik saglanacak, ihmallerden dogan hatalar
minimuma indirilecektir.

Personel Sayisini Azaltir

Cihazlarin Calistirlmasi, Durdurulmasi, Denetimi ve Kontrolu ile ilgili islemler Otomatik olarak
gerceklestiginden Personel Sayisi azalacaktir.

Koruyucu Bakim ile Kesintisiz Hizmet Verir

Cihazlarin calisma saatleri toplanarak, periyodik bakim programlari hazirlanabilecektir.

Periyodik Bakim islerinin (Yaglama, temizleme, filtre degistiriimesi gibi) yapilmasi ile cihazlarin ve
sistemin Verimi ve Omru artacaktir.

Olusan arizalarin istatistigi tutularak zayif noktalarin diizeltilebilmesi saglanacaktir.

Periyodik bakim ve ariza istatistigi bilgileri birlikte yorumlanarak, Koruyucu Bakim Zamanlari
belirlenebilecek ve alinan énlemler ile Kesintisiz Hizmet verilebilecektir.

Bakim isleri icin gerekli Personel sayisi da azalacaktir.
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Cihaz Omriinii Arttirir

isletme hatalarinin minumuma indirgenmesi, olabilecek hatalarin en kisa zamanda tespit edilerek
en hizl sekilde ortadan kaldirilabilmesi sistemlerin uzun sireli kullanilabilirligini (Sistem Omrin()
arttiracaktir.

Arizalardan aninda haberdar olunup aninda mudahale edilebileceginden, Tamir ve Bakim
Elemanlarinin verimliligi artacak ve Personel sayisi azalacaktir.

Ayrica arizalarin diger cihazlara sigramamasi da saglanabilecektir.

Yedekli Cihazlarda Ayni Calisma Siiresini Saglar

Yedekli ¢alisan cihazlarda (pompa, kazan, v.s.) sirali ¢alistirma ile ayni miktarda ¢alisma suresi
saglanabilecektir.

Hizli Gézler
Sisteminizde fazla sayida bulunan klima santrallari ile elde edilmek istenen sicaklik ve nem
degerleri bilgisayar ekraninda surekli olarak gdzlenebildigi icin istenen yeni set degerleri hizla

verilebilecektir.

Sirali Devreye Alir

Elektrigin kesilip geri gelmesi durumunda, yuklerin devreye tekrar alinmasi sirasinda, g¢ektikleri
yuksek akim nedeni ile, enerji sisteminin asiri yuklenmemesi igin sistemdeki blyuk gugteki cihazlar
belli bir siraya gbre devreye alinabilecektir.

GENEL SiSTEM SEMASI :

Yonetim Diizeyi

% Alternatif PC

—

Bina Diizeyi iletigimi

Bilgi Toplama
. Kontrol
B Istasyonlan _ _ Basit K.Santrallari,

VAYV, Fancoil Kontrol Cihazlar

Saha Bilgisayarlarn

L L Oda Diizeyi [
Glrls-Clkls Modiilleri H . x s y (— (—
lletisimi
ccc N . | s—rg
))) ° T ‘ 2|5(6]7
== e o}
Sogutma Isitma Havalandirma, Su ve Yakit  Zon Yangin  Elektriksel Aydinlatma  Kesintisiz Gli¢ Sayaglar Asansor Isletme Hatalari Raporlar
Sistemleri Sistemleri  Iklimlendirme Saglama Alarmi ve Sistemler Sistemleri Kaynaklari Yiriyen Alarm Mesajlari
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-S.Kulesi -Esanjor -Klima Santrali -Depolar
-Boyler -Fan -Pompalar
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GERIi ODEME SURESIi_(Amortisman)

Yapilan arastirmalar gostermistir ki Bina Yoénetim Sistemi, sagladi§i Enerji, Bakim ve Personel
Tasarrufu ile kendini 2,5 yilda amorti etmektedir.

Bu tasarruf icin,insanlara verilmesi gereken konfor sartlari da hig bir sekilde degistiriimemektedir.

KULLANIM ALANLARI :

e Is Merkezleri

e Bankalar

o Oteller

o Hastaneler

o Fabrikalar ( ilag, Tekstil, Gida, Tutln v.b.)
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